Zarzadzenie Nr 0050/338/2023
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 21 lipca 2023 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe”
w Rzeszowie

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na érodowisko (Dz. U. 22022 r., poz. 1029, z p6#n. zZm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1
1. Uwagi, ktére wniGst do projektu  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
nr 327/3/2022 ,Zagérze Nowe” w Rzeszowie, -

) , pismem z dnia 13 lipca 2023 r. (data wplywu: 13 lipca 2023 r.),
w czesci dotyczacej korekty ustaled § 7 ust. 2 pkt 8 lit a projektu plany, polegajacej na uspédjnieniu
zapisow projektu planu odnoszacych si¢ do zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,
w tym do zaopatrzenia w energie elektryczng — uwzglednia sie.
2. Uwag, ktére wnidst do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
»Zagorze Nowe” w Rzeszowie |

» pismem z dnia 13 lipca 2023 r. (data wplywu: 13 lipca 2023 r.), w czgSci dotyczacej ustalen
§ 13 ust. 6 projekiu planu, a takze ustaler zawartych w rysunku planu, w tym dla terenu 0znaczonego
w projekcie planu symbolem 4MW, przeznaczanego pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, w tym:
1) przesunigeia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
0 symbolu 4MW, o 2 m w kierunku zachodnim;
2) dopuszczenia w § 13 ust. 6 projektu planu, w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu
o symbolu 4MW, lokalizacji stacji transformatorowej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w obrebie tego terenu na rysunku planu;
— nie uwzglednia sie.

82
Uwagi, ktére wniést do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
~Zagorze Nowe” w Rzeszowie, : '
pismem z dnia 14 lipca 2023 r. (data wplywu: 14 lipca 2023 1.), dotyczace ustalen § 13 ust.
6 pkt 5 projektu planu, w tym dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 1MW, przeznaczanego
pod zabudowe mieszkaniows wiclorodzinna, z wnioskiem o zmiang maksymalnej warto$ci wspélezynnika
intensywnoéci zabudowy dla tego terenu, z 2,2 na 3,2 — uwzglednia sie.



§3
Uwag, ktére wniést do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
»Zagbérze Nowe” w Rzeszowie ’
) , pismem
z dnia 14 lipca 2023 r. (data wplywu: 14 lipca 2023 r.), dotyczacych:

1) wustalen § 14 ust. 5 projektu planu, a takze ustales zawartych w rysunku planu, dla terenéw
oznaczonych w projekcie planu symbolami ™MW, 8MW oraz OMW, przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, w tym:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy, z wnioskiem o zwigkszenie wartosci tego wskaznika z »0d 0,6
do 1,5” na ,,0d 0,8 do 2,0”,

b) wskaznika nadziemnej intensywnoéci zabudowy,

¢) wysoko$ci zabudowy, z wnioskiem o zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z ,,do 20 m”
na,,do 30 m”,

d) gabarytéw zabudowy, z wnioskiem o ich zwigkszenie z ,,0d 4 do 6 kondygnacji nadziemnych” do
»0d 5 do 8 kondygnacji nadziemnych”,

€) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, z wnioskiem o wykreSlenie z projektu planu ustaled
dotyczacych minimalnej powierzchni dzialki budowlane;j,

f) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki budowlanej, z wnioskiem o wykreSlenie z projektu planu
ustalefi dotyczacych minimalnej szerokoéci dziatki budowlanej,

g) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania, z wnioskiem
o ustalenie w projekeie planu mozliwosci lokalizowania miejsc do parkowania na kondygnacjach
nadziemnych zabudowy,

h) zmiany obowigzujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu w obrebie terenéw
o symbolach 7MW oraz 8MW, od strony terenéw o symbolach: 2KDL, 6KDD, 7KDD, KOR, na
nieprzekraczalne linie zabudowy,

i) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw w zakresic dostepnoéci komunikacyjnej, z wnioskiem
0 rozszerzenie ustalen projektu planu w tym zakresie o mozliwosé dojécia i dojazdu do terendéw
0 symbolach TMW oraz SMW z ul. Welca, znajdujacej sie poza granica obszaru planu, przez teren
o symbolu 77P;

2) ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 7ZP,
przeznaczancge pod zielenl urzadzona, z wnioskiem o uzupelnienie ustaleni projektu planu
0 mozliwo$¢ realizacji dojscia i dojazdu do terenéw o symbolach 7MW oraz 9MW z ul. Welca,
znajdujacej sig poza granica obszaru planu, przez teren o symbolu 7ZP;

— nie uwzglednia sie.

§ 4
Uwag, ktéore wniést do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
»Zagorze Nowe” w Rzeszowie ' 8
, pismem
z dnia 14 lipca 2023 r. (data wplywu: 14 lipca 2023 r.), dotyczacych:

1) wustalen § 13 ust. 6 projektu planu, a takze ustales zawartych w rysunku planu, dla terendéw
oznaczonych w projekcie planu symbolami 2MW oraz 3MW, przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniows wielorodzinna, w tym:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, z wnioskiem o wykreslenie z projektu planu ustalen
dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej, z wnioskiem o wykreslenie z projektu planu
ustalefi dotyczacych minimalnej szerokodci dzialki budowlancj,



¢) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania, z wnioskiem
0 ustalenie w projekcie planu mozliwosci lokalizowania miejsc do parkowania na kondygnacjach
nadziemnych zabudowy,

d) zmiany obowiazujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu w obrebie terendw
0 symbolach 2MW oraz 3MW, od strony terenéw o symbolach: 2KDL, 9KDD, 9ZP oraz od strony
ul. Krogulskiego, znajdujacej sie poza granica obszaru planu, na poludnie od terenu o symbolu
3MW, na nieprzekraczalne linie zabudowy,

€) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw w zakresie dostepnosci komunikacyjnej, z wnioskiem
0 rozszerzenie ustalefl projektu planu w tym zakresie o mozliwo$¢ dojscia i dojazdu do terenu
0 symbolu 2MW z publicznej drogi dojazdowej o symbolu 7KDD, przez teren zieleni urzadzonej
0 symbolu 6ZP, oraz do terenu MW z publicznej drogi lokalnej o symbolu 2KDL przez teren
zieleni urzadzonej o symbolu 9ZP;

2) ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami 6ZP
oraz 9ZP, przeznaczanych pod zielefi urzadzona, z wnioskiem o uzupelnicnie ustaler projektu planu
o mozliwo$¢ dojscia i dojazdu; do terenu o symbolu 2MW z publicznej drogi dojazdowej o symbolu
7KDD przez teren o symbolu 6ZP, oraz do terenu o symbolu 3MW z publicznej drogi lokalnej
o symbolu 2KDL przez teren zieleni urzgdzonej o symbolu 9ZP;
— nie uwzglednia sie.

§5
Uwag, ktére wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
»Zagorze Nowe” w Rzeszowie,
, pismem z dnia 15 lipca 2023 r. (data wplywu: 17 lipca 2023 1), dotyczgcych:
1) przeznaczenia w projekcie planu dziatld nr 536/2, obr. 216, polozonej przy ul. Welca w Rzeszowie,
przeznaczangj w projekcie planu w jednej czeici pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
W obrebie terenu o symbolu 6MW, w drugiej czesei pod zielef urzadzona, w obrebie terenu o symbolu
1ZP, a w trzeciej czesci pod publiczng drogg lokalna, w obrebie terenu o symbolu 2KDL, z wnioskiem
0 przeznaczenie tej dziatki w projekcie planu w calosci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustalen § 14 ust. 6 projektu planu, w tym dla terenu o symbolu 6MW, przeznaczanego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, w  zakresie szczegblowych zasad i1  warunkéw  scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w obrebie tego terenu, z wnioskiem o ustalenie dla tego terenu zasady
zagospodarowania tego terenu jako jednej dziatki budowlane;j;
— nie uwzglednia sie.

§6
Szczegblowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zatacznik do niniejszego
zarzadzenia,

§7
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik do zarzadzenia nr 0050/338/2023 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 21 lipca 2023 r.
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 327/3/2022 , . Zagdrze Nowe” w Rzeszowie.

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem planu, nastapito w oparciu
o uchwalg NrLXI/1274/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 marca 2022 r. Opracowanie to
obejmuje obszar o powierzchni okoto 98 ha, potozony pomiedzy ulicami: Warszawska, Krogulskiego
1 Welca, na osiedlu Staromiescie, w pdtnocnej czesci Rzeszowa.

Na wigkszej czeci obszaru opracowania projektu planu obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 — 1 ,,Staromiescie — Zagorze” w Rzeszowie, przyjety
uchwalq nr LII/1208/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r., zwany dalej planem
obowigzujacym.

Celem projektu planu jest stworzenie podstawy prawnej dla zlokalizowania zespolu zabudowy
uslugowej o znaczeniu ponadlokalnym, w oparciu o zasoby nieruchomosci nalezacych do Gminy
Miasta Rzeszéw, znajdujace sig¢ na osiedlu Staromieécie w Rzeszowie. Ponadto, projekt planu ma
ustali¢ nowa lokalizacje dla szkoty podstawowej (ktérej pierwotna lokalizacja, po wschodniej strony
ul. Welca, stata si¢ niemozliwa), zaktualizowaé wskazniki i parametry, w tym dotyczace udziatlu
zieleni w terenach zabudowy, w odniesieniu do obowiazujacych na obszarze opracowania projektu
planu ustalen zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkdw Zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetej uchwata nr LXXVIIL/1726/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 kwietnia 2023 r. (tozsamych z ustaleniami nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa), a takze ustalié przeznaczenie dla kilku terenow,
ktore ostatecznic nie znalazty sie w granicach obszaru uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 — I , Staromiescie — Zagorze” w Rzeszowie.

Po ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu, ktére ukazato sie w dniu 20 kwietnia 2022 r., zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do
projektu planu w terminie do dnia 11 maja 2022 r. W tym terminie nie wplynal zaden wniosek do
projektu planu. Natomiast po uptywie ww. terminu, do projektu planu ztozono 6 wnioskow.

Projekt planu zostal sporzadzony zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Sporzadzenie projektu planu =zostalo
poprzedzone analiza ustaleri planu obowiazujacego (or 165/4/2008 — I), przeprowadzona pod katem
zapotrzebowania terenéw na funkcje zwiazane z wiodacym zadaniem planu, czyli z przygotowaniem
terenow pod realizacj¢ zespotu zabudowy ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym (w tym akwaparku
wraz z basenami zewnetrznymi), a takze z innymi celami projektu planu. Przy sporzadzaniu projektu
planu przyjgto zatozenic minimalnej ingerencji w zasadnicze ustalenia planu obowigzujacego,
w szczegllnosci na terenach mogacych byé przedmiotem zainwestowania przez osoby fizyczne
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug, nicktére tereny ustug). Niektére clementy projektu planu ustalono juz w trakcie procedowania
projektu planu (korekta uktadu komunikacyjnego), na skutek uzyskanych na tym etapie dodatkowych
informacji o nowych inwestycjach publicznych (przebudowa skrzyzowania ul. Warszawskigj
1 ul. Borowej).

Projekt planu ustalit przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogéw obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. wsprawie wymaganego zakresu projekiu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W projekeie planu przeznaczono tereny pod:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
w tym wydziclone tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem [zp];



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U:

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
w tym wydzielone tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem [zp];

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5)  teren ushug edukacji — szkoty podstawowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UEP;

6) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

7)  teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;

8) teren placu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOR;

9) teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

11) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

12) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD

13) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

14) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE;

15) teren cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IC;

16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

17) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 i 1506).

Projekt planu przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej na posiedzeniu tej Komisji w dniu 23 lutego 2023 r., skutkiem czego Komisja
pozytywnie zaopiniowala 6w projekt.

Po uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu przez whasciwe organa i instytucje, w dniu
5 czerwea 2023 r. Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomit o terminic wylozenia projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu oraz nad prognoza oddziatywania na $rodowisko, a takze o terminie
sktadania uwag do projektu planu oraz do ww. prognozy. Projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 czerwca 2023 r. do 3 lipca 2023 r. W dniu 28 czerwca 2023 r.
odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko), tj. do dnia
17 lipca 2023 r., wptynglo 5 uwag, dotyczacych rozwiazaf przyjetych w projekcie planu. W terminie
tym nie wplynela Zadna uwaga dotyczaca prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktéra byla
wytozona do wgladu publicznego razem z projektem planu.

Uwagi do projektu planu wniegli:

1)

; . . pismem
z dnia 13 lipca 2023 r. (data wptywu: 13 lipca 2023 r.);

2) , pismem
z dnia 14 lipca 2023 r. (data wptywu: 14 lipca 2023 t.);

3)
- . ,, pismem z dnia 14 lipca
2023 r. (data wptywu: 14 lipca 2023 r.);
4) :
- - ", pismem z dnia 14 lipca
2023 r. (data wptywu: 14 lipca 2023 r.);
5) , pismem

z dnia 15 lipca 2023 r. (data wptywu: 17 lipca 2023 r.).



Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylgczeniem innych osob, korzystaé Z 1ZeCzy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspélzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencie do planowania miejscowego 1 dzialajac w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowaé $posob zagospodarowania obszaru podlegajacego i€
wiadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2023 r., poz. 9771 1506)

W celu okredlenia przeznaczenia tercnéw oraz okreélenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwatg, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz os6b trzecich oraz do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych os6b lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepiséw art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia sie zwlaszcza: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepenosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnoéci, potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumieé takie
uksztaltowanie  przestrzeni,  ktére  tworzy harmonijng  calo§¢ oraz  uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z2022r., poz. 2556, z pozn. zm.) zasady ZrOwnowazonego rozwoju i ochrony érodowiska stanowig
podstawe do sporzadzania i aktualizacji m. in. miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przez »Zrownowazony rozwdj” rozumie sie taki rozwaj
spoleczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
1 spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwaloici podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwodci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspolczesnego pokolenia, jak i przyszlych
pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1. W migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarke zasobami srodowiska, w szczeg6lnosci przez:
1) wustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji z16z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;
2) uwzglednianie obszarow wystgpowania zi6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
cksploatacji tych z16z;



3) zapewnianie kompleksowego rozwiazania probleméw zabudowy miast 1 wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systeméw
transportowych 1 komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendw zieleni;

4) uwzglednianie koniecznoéci ochrony wod, gleby i ziemi przed Zanieczyszczeniem
w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5)  zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatyeznych;

Sa) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

2. W miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na
poszczegélne cele oraz przy okreélaniu zadan zwiazanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia.

PowyZsze wymagania okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do
rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszezegdlnych elementéw przyrodniczych i ich
wzajemnych powiazan.

W miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélezesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokog§é
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obicktow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

8) szczegblowe zasady i  warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustaleni studium obowiazujacego w tej gminie.
Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddziatywania na §rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi wniesione przez -
» pismem z dnia 13 lipca 2023 r. (data pr: 13 lipca 2023 r.).

Teren, ktorego dotycza uwagi — oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 4MW; uwagi
dotycza réwniez jednego z przepiséw ogdlnych projektu planu.

Wnoszacy uwagi kwestionujg ustalenia projektu planu dla terenu 4MW, przeznaczanego pod
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, w tym ustalenia zapisane w formie rysunkowej, a takze
ustalenia przepiséw ogdlnych projektu planu, dotyczace zaopatrzenia terendéw w energie elektryczna.

Wnoszacy uwagg jednoczesnie domagaja sie;

1) przesunigcia wyznaczongj na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie

o symbolu 4MW, 0 2 m w kierunku zachodnim;

2) dopuszczenia w § 13 ust. 6 projektu planu, w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu

o symbolu 4MW, lokalizacji stacji transformatorowej poza liniami zabudowy wyznaczonymi

w obrebie tego terenu na rysunku planu;

3) uspdjnienia zapiséw projektu planu odnoszacych sie do zasad obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym do zaopatrzenia w energie elektryczna,

Sposdb rozpatrzenia
- uwag nie uwzglednia si¢ w czgdci dotyczacej pkt 11 pkt 2;
- uwagi uwzglednia sig w czgsci dotyczacej pkt. 3.

Uzasadnienie:

Nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku projektu planu w obrebie terenu
0 symbolu 4MW, po zachodniej stronie tego terenu, jest doktadnym powtérzeniem linii zabudowy
wyznaczonej w planie obowigzujacym. Réznica w tym, ze linia zabudowy w planie obowiazujacym
jest linia obowiazujaca, przy ktérej koricach, péhocnym i potudniowym, wyznaczono dodatkowo
lokalizacjg akcentéw architektonicznych. Takie rozwigzanie zostalo przyjete w planie obowiazujacym
dla zapewnienia architcktonicznego zamkniecia od strony poludniowej lokalnego wnetrza
urbanistycznego sktadajacego sie z ulicy osiedlowej oraz towarzyszacego jej pasa zieleni urzadzonej
z przebiegajaca w tym pasie drogg historyczna; po stronie péinocnej tego wnetrza zamkniceie
architektoniczne ma stanowié bryla zespolu ushug osiedlowych. Akcenty architektoniczne,
wyznaczone w planie obowiazujacym mialy na celu lokalne zwiekszenie waloréw architektonicznych
nowopowstajacych bryt i blokéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, w szczegdlnosci na
zamknigciu lub przetamaniu lokalnych wnetrz urbanistycznych.

W projekcie planu odstapiono od wyznaczania akcentdw architektonicznych na rysunku projektu
planu, zmniejszajac w ten sposéb wymogi planistyczne wobec potencjalnych inwestoréw. W obrebie
terenu o symbolu 4MW, odstapienie od wyznaczenia akcentéw architektonicznych w zachodnigj
czgscei tego terenu, spowodowalo réwniez, Ze zniknela potrzeba obowiazujacej linii zabudowy, przy
ktérej te akcenty mialy by¢ usytuowane. Jednak sama lokalizacja na rysunku projektu planu linii
zabudowy na zachodnim skraju terenu o symbolu 4MW, nie zmienila si¢ w stosunku do usytuowania
linii zabudowy w tym kwartale, wyznaczonej w planie obowiazujacym. Linia ta nic jest zwiazana
wytacznie z ksztaltowaniem wngtrz urbanistycznych na nowym osiedlu, lecz takze z Zapewnieniem
dobrego sasiedztwa z zabudowa w sasiednim kwartale, w obrebie terenu o symbolu 3MW. Przy
wysokosci nowej zabudowy okre$lonej w ustaleniach projektu planu — tak samo, jak w planie
obowigzujacym — maksymalnie do 30 m, o gabarytach od 5 do 8 kondygnacji nadziemnych, tatwo
0 nicpozadane oddzialywanie sasiadujacej ze sobg zabudowy. Zatem zblizanie do sichie linii
zabudowy, wobec ustalonych w projekcie planu gabarytéw oraz maksymalnej wysokoséci, moze
prowadzi¢ do ograniczenia mozliwosci zainwestowania sasiednich terenéw.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

5



uwzglednia sig zwlaszeza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Linie
zabudowy, czy to obowiazujace, czy nieprzekraczalne, stuza do ksztaltowania tadu przestrzennego,
poprzez zamykanie zabudowy na okreslonej przestrzeni, a takze przez porzadkowanie i grupowanie tej
zabudowy w formie pierzei. Ma to szczegdlne znaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej, w tym
w kwartatach tworzacych osiedla mieszkaniowe — ze wzgledu na codzienna obecnosé uzytkownikdw
tych osiedli, czyli mieszkaficéw, dla ktérych trzeba dbaé o walory estetyczne i funkcjonalne ich
przestizeni zyciowej. Kwartaly zabudowy mieszkaniowej pelnig réwniez szczegolng role w
ksztaltowaniu przestrzeni zewnetrznej, w budowaniu poczucia fadu przestrzennego, estetyki miasta i
jego osiedli — wiadnie poprzez pierzeje zabudowy, szczegélnie te wyeksponowane na trasy
komunikacyjne lub inne korytarze lub wngtrza urbanistyczne. Dlatego tez nic jest wskazane, by
harmonig¢ zabudowy uksztaltowanej w duzej skali — kwartatu mieszkaniowego lub grupy takich
kwartatéw — zaktécaé wynikowo rozmieszezanymi obiektami infrastruktury technicznej (np. stacjami
transformatorowymi, wezlami cieplnymi itp.). Moze si¢ zdarzy¢ taka sytuacja, ze zlokalizowany
wezesnie] obiekt infrastruktury technicznej, ze wzgledu na specyfike technologiczna lub koszty
ewentualnej przebudowy, musi pozostaé poza obrebem nowopowstajacego zespotu zabudowy, lecz
w przypadku realizacji ,ha surowym korzeniu” stanowczo nalezy unikaé takich dysonanséw
przestrzennych,

W zwiazku z powyzszym, uwagi w te] czesci nie moga byé uwzglednione.

UspGjnienie zapiséw projektu planu odnoszacych sie do zasad obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym do zaopatrzenia w energie elektryczna, o ktérym mowa w uwagach, sprowadza si¢
do zredagowania tekstu § 7 ust. 2 pkt 8 lit. a, dotyczacego zaopatrzenia w energie elektryczna,
w sposob analogiczny do zasad obshugi przez inne media infrastruktury technicznej, ustalonych
w pozostatych punktach § 7 ust. 2, tj. bez przymiotnika odstownego okreslajacego, czy dana sieé
infrastruktury technicznej jest istniejaca, czy nie. Nie jest to zapis dostownie zgodny z forma zapisu
zaproponowang przez wnoszacych uwagi, lecz skutkuje spéjnoscia przepisow projektu planu
ustalonych w § 7 ust. 2, o ktéra wnioskowali WNOSZacy uwagi.

W zwiazku z powyzszym, uwagi w tej cze$ci moga byé uwzelednione.

2. Uwagi wniesione przez [y

» pismem z dnia 14 lipca 2023 r. (data wplywu: 14 lipca 2023 r.).
Teren, ktdrego dotycza uwagi — oznaczony na rysunku projektu planu symbolem IMW,

Whnoszacy uwagi kwestionuje ustalenia § 13 ust. 6 pkt 5 projektu planu, ktére wyznaczaja
intensywno$¢ zabudowy na terenach o symbolach: IMW, MW, 3MW, 4MW oraz 5MW,
przeznaczanych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng. Wniesione uwagi
dotycza w szczeg6lnosci terenu o symbolu 1MW i zawieraja wniosek o zmiane maksymalnej wartosci
wspolczynnika intensywnosci zabudowy dla tego terenu, z 2,2 na 3,2.

Sposob rozpatrzenia
- uwagi uwzglednia si¢.

Uzasadnienie:

Zmiana maksymalnej wartoSci wspélezynnika zabudowy w sposéb wnioskowany przez
wnoszacych uwagi, przy jednoczesnym utrzymaniu wartoéci wspolczynnika nadziemnej
intensywnosci zabudowy, ustalonego w § 13 ust. 6 pkt 6, nic wpltywa negatywnie na fad przestrzenny
oraz na mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW
oraz  SMW. Zwickszenic tej wartosci wspolczynnika zabudowy rozszerza mozliwosci
zagospodarowania dzialek budowlanych w obrebie ww. terendw w podziemnych czeéciach tych
dziatek. Owo rozszerzenie mozliwoSci jest przy tym limitowane wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej, ustalonym w § 13 ust. 6 pkt 7 na 25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej,
ktéry to wspdlezynnik réwniez nie podlega zmianie. Brak ncgatywnego wplywu na zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw o symbolach: IMW, 2MW, 3MW, 4MW oraz SMW, przy utrzymaniu
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dotychczasowego parametru powierzehni biologicznie czynnej, bez negatywnego wplywu na
mozliwo$ci inwestycyjne innych zainteresowanych, pozwala na wprowadzenie tej zmiany do ustalen
§ 13, ktérych dotycza wniesione uwagi.

W zwiazku z powyZzszym, uwagi moga by¢ uwzglednione.

3. Uwagi wniesione przez
pismem z dnia 14 lipca 2023 r. (data wpkywu: 14 lipca 2023 r.).

Tereny, ktoérych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: ™MW, 8MW,
OMW oraz 7ZP.

Wnoszacy uwagi kwestionujq ustalenia § 14 ust. 5 projektu planu, w tym =zasady
zagospodarowania terenéw: 6MW, 7MW, 8MW, OMW oraz 10MW, przeznaczanych w projekcie
planu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, a takze ustalenia § 30 ust. 3 projektu planu, w tym
zasady zagospodarowania terenéw o symbolach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47P, 57P, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 97P,
10ZP oraz 117P, przeznaczanych w projekcie planu pod zielen urzadzona. Wniesione uwagi dotycza
w szczegOlnosci ustalefi projektu planu dla terenéw o symbolach; 7MW, SMW oraz IMW, w tym
ustalen zapisanych w formie rysunkowej, a takze ustaler dla terenu o symbolu 7ZP.

Wnoszacy uwagi jednoczes$nie domagaja sie:

1) zmiany parametréw zabudowy, ustalonych w § 14 ust. 5 projektu planu:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy, z ustalonego w projekcie planu w przedziale od 0,6 do

1,5, na zwiekszony do przedziahu od 0,8 do 2,0,
b) wysokosci zabudowy, z ustalonej w projekcie planu na nie wiccej niz 20 m, na nie wigksza niz
30 m,

¢) gabarytéw zabudowy, z ustalonych w projekcie planu w przedziale od 4 do 6 kondygnacji

nadziemnych, do przedziatu od 5 do 8 kondygnacji nadziemnych;

2) wykreslenia z projektu planu ustalen § 14 ust. 6 pkt 1 projektu planu, dotyczacych minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej, oraz ustalef § 14 ust. 6 pkt 2 projektu planu, dotyczacych
minimalnej szeroko$ci dziatki budowlanej;

3) zmiany zasad obstugi komunikacyjnej terendéw o symbolach 7MW oraz SMW, ustalonych
w § 14 ust. 7 pkt 2 projektu planu, w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania, na lokalizacje
takich miejsc na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych, poprzez rozszerzenie
mozliwosci lokalizowania takich miejsc o nadziemne kondygnacje budynkéw mieszkalnych;

4) zmiany obowiazujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku projektu planu w obrebie
terenéw o symbolach 7MW oraz 8MW od strony terenéw o symbolach 2KDL i 7KDD
(W odniesieniu do terenu 7MW) oraz terenéw o symbolach KOR i 6KDD (w odniesieniu do
terenu 8MW), na nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zmiany zasad obshugi komunikacyjnej terenéw, ustalonych w § 14 ust. 7 projektu planu,
w zakresie dostepnosci komunikacyjnej do terenéw o symbolach 7MW oraz 9MW, poprzez
rozszerzenie ustalen projektu planu w tym zakresie o mozliwoéé dojécia 1 dojazdu do terenéw
o symbolach 7MW oraz OMW z ul. Welca, znajdujacej sig poza granica obszaru planu, przez
teren o symbolu 7ZP;

6) zmiany ustalen § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 7ZP, przeznaczanego pod zielen urzadzona, z wnioskiem o uzupelnienie ustalen
projektu planu o mozliwo$¢ realizacji dojscia i dojazdu do terenéw o symbolach 7MW oraz
9MW z ul. Welca, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru planu, przez teren o symbolu 7ZP.

Sposob rozpatrzenia
- uwag nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:
AD.1) Ustalenia planu obowiazujacego, uchwalonego w 2017 r., zapisane w zgodzie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego

przez Radg Miasta Rzeszowa uchwata Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., w zasadach
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zabudowy 1 zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie obowiazujacym symbolami MW.9
(w projekcie planu — 7MW) oraz MW.6 (w projekcie planu — SMW), wyznaczaja intensywno$é
zabudowy w przedziale od 0,8 do 2,0, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 30 m, a takze gabaryty
zabudowy w przedziale od 5 do 8 kondygnacji. Pozwolenia na budowe wydane na podstawie
obowiazujacego planu zachowuja waznoéé. Inne pozwolenia na budowe, oparte o ustalenia planu
obowiazujacego, réwniez moga by¢ wydaware, dopdki ten plan obowigzuje.

Jednak projekt planu zostat sporzadzony na podstawie ustalen zmiany Nr 54/1/2022 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwata Nr LXXVIII/1726/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r. W tej zmianie Studium
ustalone zostaly takie wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
skutkujg zasadami zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wskaznikami i parametrami, ktére
zostaty ustalone w projekcie planu. Podstawa do ustalenia takich wytycznych byt zamiar zblizenia do
siebie parametrami (przede wszystkim wysokoscig zabudowy) kwartatéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, planowanych po dwéch stronach ul. Welca, po pédinocnej stronie ciggu zieleni
urzadzonej, przebiegajacego prostopadle do ul. Welca, obecnego w planach miejscowych po obu jej
stronach.

Zmnicjszenie wysokosci zabudowy w obrebie terendw o symbolach: 6MW, 7MW oraz 8MW
(ktére nie sa jeszcze zabudowane, w odréznieniu od terenéw o symbolach OMW oraz 10MW),
a w $lad za ta wysokoscig réwniez innych parametréw i wskaznikéw, miato jednak na celu nie tylko
poprawg fadu przestrzennego na sgsiadujacym z nimi odcinku ul. Welca, lecz takze umozliwienie
bardziej zréwnowazonego zagospodarowania ww. terendéw, w szczegdlnosci pod katem jakosci zycia
mieszkaricow oraz udziatu zieleni urzadzonej w obrebie tych kwartatow. Tereny o symbolach: 6MW,
MW oraz 8MW, sa mniejsze od innych terenéw przeznaczanych w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Zabudowanie tych terenow budynkami o wysoko$ci do 30 m, choé¢
technicznie mozliwe, mogloby sta¢ sie przyezyna niekorzystnych zjawisk w obrebie tych kwartatow
zabudowy, takich jak dlugotrwale zacienianie wnetrz sasiedzkich, przytlaczajace oddzialywanie
zabudowy na te wnetrza (efekt podwdrka-studni — nieprzyjazne dla mieszkancow proporcije
dostepnych dla nich powierzchni w stosunku do otaczajacych je Scian), trudne warunki dla zieleni,
sprowadzonej do ograniczonych nasadzen na stropach nieodzownych parkingow podziemnych. Jako$é
zycia mieszkancow w obrebie ww. terenéw moglaby znaczaco ucierpieé na skutek utrzymania
wskaznikéw i parametréw z planu obowiazujacego.

Nowa polityka przestrzenna, Srodowiskowa i spoleczna miasta Rzeszowa, z ktére;
uwzglednieniem sporzadzono zmiane Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, cechuje sig zmiana dotychczasowych pryncypiéw — dazeniem do
wigkszej dbalosci o jako$¢ zycia mieszkancéw miasta. Aczkolwick ustalenia zmiany Nr 54/1/2022
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja utrzymanie
w projekcie planu parametréw i wskaznikéw zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenow,
ustalonych w planie obowiazujacym, to w przypadku terenéw o symbolach: 6MW, 7MW oraz EMW,
utrzymanie tych wskaznikéw i parametréw moze prowadzié do wytworzenia niekorzystnych
warunkdéw Zycia ich przysztych mieszkancéw.

Biorac pod uwage powyzsze, nie jest uzasadniona zmiana ww. parametréw i wskaznikow,
ustalonych w projekcie planu dla terenéw o symbolach 7MW oraz SMW, na parametry i wskaZzniki
przywolane we wniesionych uwagach.

AD.2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym obowiazkowo okreéla sie szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomoéei objetych planem micjscowym. W projekeie planu,
w odniesieniu do terendéw o symbolach 7MW oraz 8MW, sa one zawarte w § 14 ust. 6. Wykreflenie
z tego ustgpu projektu planu punktéw 1 i 2, czego oczekuja wnoszacy uwagi, czyni 6w ustep
praktycznie bezprzedmiotowym i sprawia, ze projekt planu nie spelnia wymogu art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie jest zatem mozliwe wykreslenie
z projektu planu ustaled § 14 ust. 6 pkt 1 i 2, gdyz czyni to projekt planu niezgodnym
z obowigzujacymi przepisami. Nalezy przy tym zwrocié uwage, ze regulacje te dotycza
nicruchomosci, ktére beda scalone i ponownie podzielone w oparciu o ustalenia projektu planu.

AD.3) Dopuszezenie mozliwoéci lokalizowania miejsc do parkowania w nadzicmnych

kondygnacjach budynkéw mieszkalnych moze prowadzi¢ do pogorszenia jakosci zycia przysziych
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mieszkancéw oraz innych uzytkownikéw planowanego osiedla mieszkaniowego. W projekcie planu
dopuszczono lokalizacje funkcji ustugowych na dwéch najnizszych kondygnacjach wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych. Dopuszezenie to ma na celu zwigkszenie atrakcyjnosei tak uzupehionej
zabudowy mieszkaniowej, zaréwno pod katem funkcjonalnym, jak i ekonomicznym. Dopuszczenie
miejsc do parkowania zamiast uzupehiajacych funkeji uslugowych moze negatywnie wplywaé na
atrakcyjno$¢, funkcjonalnosé i rentownosé wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Jednak nawet
bez udzialu funkcji uslugowych na najnizszych kondygnacjach wiclorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, pozostaje kwestia potencjalnie kontrowersyjnego sasiedztwa lokali mieszkaniowych
z garazami na kondygnacjach nadziemnych zabudowy mieszkaniowej. Szczegélnie lokale
mieszkaniowe na najnizszych kondygnacjach moga by¢ narazone na nickorzystne wplywy takiego
sasiedztwa, np. w kontek$cie hatasu oraz jako$ci powietrza, nie mowiac juz o estetyce. Nisko
potozone lokale mieszkaniowe czesto sa preferowane przez klientéw z grupy senioréw, spedzajacych
w tych mieszkaniach, a takze w przestrzeni wnetrz migdzyblokowych, wigcej czasu, niz inne grupy
mieszkaficow. Dlatego, poza wzgledami ekonomicznymi i estetycznymi, réwniez ten wzglad
spoleczny przemawia przeciw dopuszczaniu miejsc do parkowania na nadziemnych kondygnacjach
budynkéw mieszkalnych.

AD.4) Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Obowiazujace linie zabudowy stuza do ksztaltowania tadu przestrzennego, nie tylko poprzez
zamykanie zabudowy na okre$lonej przestrzeni, lecz takze przez porzadkowanie i grupowanie tej
zabudowy w formie pierzei. Ma to szczegblne znaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej,
w tym w kwartalach tworzacych osiedla mieszkaniowe — ze wzgledu na codzienng obecnosé
uzytkownikéw tych osiedli, czyli mieszkancéw, dla ktérych trzeba dbaé o walory estetyczne
1 funkcjonalne ich przestrzeni zyciowej. Uporzadkowane kwartaly zabudowy mieszkaniowej petnig
réwniez szczegblng rolg w ksztaltowaniu przestrzeni zewngtrznej, w budowaniu poczucia tadu
przestrzennego, estetyki miasta i jego osiedli — wlasnie poprzez pierzeje zabudowy, szczegdlnie te
wyeksponowane na trasy komunikacyjne lub inne korytarze lub wnetrza urbanistyczne. Jedynym
skutecznym sposobem na uzyskanie zabudowy uszykowanej w pierzeje jest zastosowanie
obowiazujacej linii zabudowy. Taka linia powinna réwniez zapobiega¢ podporzadkowaniu
planowanych uktadéw urbanistycznych istnigjacym podziatom geodezyjnym, jak rowniez
wykluczaniu z mozliwoéci zabudowy niektérych nieruchomosci.

Obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku projektu planu w obrgbic terendw
o symbolach 7MW oraz 8MW od strony terenéw o symbolach 2KDL i 7KDD (w odniesieniu do
terenu 7MW) oraz terenéw o symbolach KOR i 6KDD (w odniesieniu do terenu 8MW), maja za
zadanie uporzadkowanie nowej zabudowy na rzecz tadu przestrzennego w najwazniejszych wnetrzach
urbanistycznych planowanego osiedla mieszkaniowego. Obowigzujace linie zabudowy maja
prowadzi¢ do tworzenia kwartaléw zabudowy, a nie do zabudowywania kolejnych dziatek
geodezyjnych, bez zadnego zwiazku z dzialkami sasiednimi. Dlatego tez nie jest wskazane, by
zmienia¢ na rysunku projektu planu obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone w obrebie ww.
terenow na nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére niewatpliwic ulatwiaja inwestowanie na niektorych
tanach dzialek geodezyjnych, lecz pozwalajg na tworzenie zabudowy rozmieszczonej chaotycznie i nie
tworzacej uporzadkowanej struktury przestrzennej, a takze moga przyczyniaé sie do wykluczenia
niektorych nieruchomoéci z mozliwosci zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przepisami projektu
planu.

AD.5-6) Mozliwosé¢ zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu 7MW, przeznaczanego pod
wielorodzinng zabudowe mieszkaniowa, nie jest uzalezniona od wyznaczenia dodatkowego ciagu
komunikacyjnego w obrebie sasiedniego terenu o symbolu 7ZP, przeznaczanego pod zielen
urzadzona, o ktéry to ciag wnioskuja wnoszacy uwagi. Wewnetrzny ciag komunikacyjny, prowadzacy
od ul. Welca, znajdujacej sie poza granica obszaru planu, do dzialek budowlanych polozonych
w oddaleniu od tej ulicy, w obrebie terenu o symbolu 7MW, moze zostaé poprowadzony w granicach
tego terenu, bez koniecznosci ingerowania w teren o symbolu 7ZP, przeznaczany w projekcie planu
pod zielen urzadzona. Sprzyja temu nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w obrebie terenu
o symbolu 7MW, po jego pélnocnej stronie, od strony terenu 7ZP. Linia ta umozliwia cofnigeie
zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny 7MW oraz 7ZP na odleglosé niezbedna do zapewnienia
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przestrzeni niezbgdnej do skomunikowania dziatek budowlanych w obrebie terenu 7MW z ul. Welca,
a takze z terenem publicznej drogi dojazdowej o symbolu 7KDD, gdyby zaszla taka potrzeba.
Natomiast teren o symbolu IMW zostat zagospodarowany i oddany do uzytkowania jeszcze przed
przystapieniem do sporzadzania projektu planu, w zwiazku z czym nie ma potrzeby urzadzania
dodatkowego dojazdu do tego terenu od strony ul. Welca, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru planu,
przez teren o symbolu 7ZP. Zaréwno ustalenia planu obowiazujacego, jak i ustalenia projektu planu,
nie uniemozliwiajg dojscia do terenéw o symbolach 7MW oraz 9 MW, z istnicjacych lub
planowanych drég publicznych, przez teren oznaczony w planie obowigzujacym symbolem ZP.6,
a w projekcie planu symbolem 7ZP. Nie ma zatem potrzeby rozszerzenia zasad dostepnosci
komunikacyjnej do terenéw o symbolach 7MW oraz 9MW, ustalonych w § 14 ust. 7 projektu planu,
0 dojazd z ul. Welca przez teren o symbolu 7ZP, ani tez koniecznoéci uzupelniania ustaled § 30 ust. 3
projektu planu, dotyczacych terenu o symbolu 7ZP, o ustalenia zwiazane z dojazdem z ul. Welca,
przez ten teren, do sasiadujacych z nim terenéw o symbolach 7MW oraz 9MW.
W zwigzku z powyzszym, uwagi nie moga byé uwzglednione.

4. Uwagi wniesione przez
pismem z dnia 14 lipca 2023 r. (data wptywu: 14 lipz:a 2023 I.).

Tereny, ktorych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 2MW oraz
3MW, a takze symbolami 6ZP oraz 9ZP.

Wnoszacy uwagi kwestionuja ustalenia § 13 ust. 6 projektu planu, w tym zasady
zagospodarowania terendw: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW oraz SMW, przeznaczanych w projekcie planu
pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, a takze ustalenia § 30 ust. 3 projektu planu, w tym
zasady zagospodarowania terenéw o symbolach: 1ZP, 27ZP, 37P, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP oraz 11ZP, przeznaczanych w projekcie planu pod ziclen urzadzona. Wnicsione uwagi dotycza
w szczeg6lnosci ustalen projektu planu dla terenéw o symbolach: 2MW oraz 3MW, w tym ustalen
zapisanych w formie rysunkowej, a takze ustaler dla terenéw o symbolach 6ZP oraz 9ZP.

Whnoszacy uwagi jednoczeénie domagaja sie:

1) wykreslenia z projektu planu ustalen § 13 ust. 7 pkt 1 projektu planu, dotyczacych minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, oraz ustalen § 13 ust. 7 pkt 2 projektu planu, dotyczacych
minimalnej szerokos$ci dziatki budowlane;j;

2) zmiany zasad obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolach 2MW oraz 3MW, ustalonych
w § 13 ust. 8 pkt 2 projektu planu, w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania, na lokalizacje
takich miegjsc na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych, poprzez rozszerzenie
mozliwosci lokalizowania takich miejsc o nadziemne kondygnacje budynkéw mieszkalnych;

3) zmiany obowigzujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku projektu planu w obrebie
terenéw o symbolach 2MW oraz 3MW od strony terendéw o symbolach 2KDL i 9KDD
(w odniesieniu do terenu 2MW) oraz terenu o symbolu 2KDL i ul. Krogulskiego (w odniesieniu
do terenu 8MW), na nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zmiany zasad obshugi komunikacyjnej terendw, ustalonych w § 13 ust. 8 projektu planu,
w zakresie dostgpnosei komunikacyjnej do terenéw o symbolach 2MW oraz 3MW, poprzez
rozszerzenie ustaleni projektu planu w tym zakresie o mozliwo$¢ dojécia 1 dojazdu do terendw
o symbolach 7MW oraz OMW z ul. Welca, znajdujacej sie poza granica obszaru planu, przez
teren o symbolu 7ZP;

5) zmiany ustalei § 30 ust. 3 projektu planu, w tym dla terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 7ZP, przeznaczanego pod zielen urzadzona, z wnioskiem o uzupehienie ustalen
projektu planu o mozliwos¢ realizacji dojécia i dojazdu do terenéw o symbolach 7MW oraz
IMW z ul. Welca, znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu, przez teren o symbolu 7ZP.

Sposodb rozpatrzenia
- uwag nie uwzglednia sie.
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Uzasadnienie:

AD.1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planic miejscowym obowiazkowo okresla sic szczegotowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objgtych planem miejscowym. W projekcie planu,
w odniesieniu do terenéw o symbolach 2MW oraz 3MW, sa one zawarte w § 13 ust. 7. Wykreélenie
z tego ustgpu projektu planu punktéw 1 i 2, czego oczekujg Wnoszacy uwagi, czyni 6w ustep
praktycznie bezprzedmiotowym i sprawia, ze projekt planu nie spelnia wymogu art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie jest zatem mozliwe wykreslenie
z projektu planu ustalen § 13 ust. 7 pkt 1 i 2, gdyz czyni to projekt planu niezgodnym
z obowigzujacymi przepisami. Nalezy przy tym zwrdcié uwage, ze regulacje te dotycza
nieruchomosci, ktére beda scalone i ponownie podzielone w oparciu o ustalenia projektu planu.

AD.2) Dopuszczenie mozliwosci lokalizowania miejsc do parkowania w nadziemnych
kondygnacjach budynkéw mieszkalnych moze prowadzié do obnizenia jakosci zycia przysztych
mieszkaficOw oraz innych uzytkownikéw planowanego osiedla mieszkaniowego. W projekcie planu
dopuszczono lokalizacje funkeji ustugowych na dwéch najnizszych kondygnacjach wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych. Dopuszczenie to ma na celu zwickszenie atrakcyjnosci tak uzupelnione;
zabudowy mieszkaniowej, zaréwno pod katem funkcjonalnym, jak i ekonomicznym. Dopuszczenie
miejsc do parkowania zamiast uzupehiajacych funkcji ustugowych moze negatywnie wpltywaé na
atrakcyjnos¢, funkcjonalno$¢ i rentownoéé wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Jednak nawet
bez udzialu funkeji ustugowych na najnizszych kondygnacjach wiclorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, pozostaje kwestia potencjalnic kontrowersyjnego sasiedztwa lokali mieszkaniowych
z garazami na kondygnacjach nadziemnych zabudowy mieszkaniowej. Szczegdlnie lokale
mieszkaniowe na najnizszych kondygnacjach moga by¢ narazone na nickorzystne wplywy takiego
sasiedztwa, np. w kontekscie hatasu oraz jako$ci powietrza, nie méwiac juz o estetyce. Nisko
potozone lokale mieszkaniowe czgsto sa preferowane przez klientéw z grupy senioréw, spedzajacych
w tych mieszkaniach, a takze w przestrzeni wnetrz miedzyblokowych, wiecej czasu, niz inne grupy
mieszkaiicow. Dlatego, poza wzgledami ekonomicznymi i estetycznymi, réwniez ten wzglad
spoteczny przemawia przeciw dopuszczaniu miejsc do parkowania na nadziemnych kondygnacjach
budynkéw mieszkalnych.

AD.3) Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Obowigzujace linie zabudowy stuza do ksztaltowania ladu przestrzennego, nic tylko poprzez
zamykanie zabudowy na okreslonej przestrzeni, lecz takie przez porzadkowanie i grupowanie tej
zabudowy w formie pierzei. Ma to szczegélne znaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej,
w tym w kwartalach tworzacych osiedla mieszkaniowe — ze wzgledu na codzienng obecno&é
uzytkownikéw tych osiedli, czyli mieszkaricow, dla ktérych trzeba dbaé o walory estetyczne
1 funkcjonalne ich przestrzeni zyciowej. Uporzadkowane kwartaly zabudowy mieszkaniowej pelnig
rowniez szczegllna rol¢ w ksztattowaniu przestrzeni zewnetrznej, w budowaniu poczucia ladu
przestrzennego, estetyki miasta i jego osiedli — wladnie poprzez pierzeje zabudowy, szczegélnie te
wyeksponowane na trasy komunikacyjne lub inne korytarze lub wngtrza urbanistyczne. Jedynym
skutecznym sposobem na uzyskanie zabudowy uszykowanej w pierzeje jest zastosowanie
obowiazujacej linii zabudowy. Taka linia powinna réwniez zapobiegaé podporzadkowaniu
planowanych uktadow urbanistycznych istniejacym podzialom geodezyjnym, jak rowniez
wykluczaniu z mozliwosci zabudowy nicktérych nieruchomosei.

Obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku projektu planu w obrebie terenéw
o symbolach 2MW oraz 3MW od strony terenéw o symbolach 2KDL i 9KDD (w odniesieniu do
terenu 2MW) oraz terenu o symbolu 2KDL i ul. Krogulskiego (w odniesieniu do terenu 3MW), maja
za zadanie uporzadkowanie nowej zabudowy na rzecz ladu przestrzennego na zewnetrznych, szeroko
wyeksponowanych krawedziach planowanego osiedla mieszkaniowego. W polaczeniu z ul. Rzecha,
ul. Krogulskiego stanowi bardzo dhugi, prosto biegnacy ciag komunikacyjny. Z punktu widzenia
obszaru objetego projektem planu, ciag ten od strony wschodniej zaakcentowany jest wysoka
konstrukcja mostu im. T. Mazowieckiego. Ustalenia projektu planu wyrazone w formie obowigzujacej
linii zabudowy, wyznaczonej w obrgbie terenu o symbolu 3MW, po jego poludniowej stronic, od
strony ul. Krogulskiego, maja na celu stworzenie zamkniecia widokowego dla ww. ciagu
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komunikacyjnego od strony zachodniej, w postaci wyrownane] pierzei kwartalu mieszkaniowego, nie
tak wysokiej i efektownej, jak konstrukcja wspomnianego mostu, lecz znacznie bardziej konkretnej
w swej bryle, szczegblnie w skrécie perspektywicznym widoku od strony wschodniej, wzdhuz
ul. Krogulskiego.

Obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku projektu planu w obrgbie terenéw
o symbolach 2MW oraz 3MW, od strony terenu planowane;j drogi lokalnej o symbolu 2KDL, réwniez
maja stworzy¢ zwarta i wyréwnang pierzejg osiedla, tym razem widoczna od strony zachodniej, ze
skrzyzowania ul. Krogulskiego z ul. Borowa, a takze z planowanego wiaduktu nad ul. Warszawska
1 torami linii kolejowych znajdujacych sie na zachéd od tej ulicy, na przysztym przedhuizeniu
ul. Krogulskiego w kierunku zachodnim/potudniowo-zachodnim. Réwnie wazna Jjest wlasciwa oprawa
planowanej drogi o symbolu 2KDL, gdyz po j&j drugiej, zachodnigj stronie przewiduje sie m.in.
otwarte tereny zieleni urzadzonej, z ktérych bedzie doskonale wida¢ zachodnia pierzej¢ nowego
osiedla mieszkaniowego.

Obowiazujaca linia zabudowy w obrebie terenu o symbolu 2MW, wyznaczona wzdhuz terenu
planowanej drogi dojazdowej o symbolu 9KDD, wraz z podobna linia w obrgbie terenu o symbolu
SMW, ma na celu wyznaczenie pélnocnej pierzei planowanej drogi publicznej, porzadkujace;
zabudowe po tej stronie ulicy.

Poza wszystkim, obowiazujace linie zabudowy maja prowadzié¢ do tworzenia kwartalow
zabudowy, a nie do zabudowywania kolejnych dzialek geodezyjnych, bez zadnego zwiazku
z dziatkami sasiednimi. Dlatego tez nie jest wskazane, by zmieniaé na rysunku projektu planu
obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone w obrebie ww. terenéw na nieprzekraczalne linie
zabudowy, kt6re niewatpliwie ulatwiaja inwestowanie na nicktorych lanach dziatek geodezyjnych,
lecz pozwalaja na tworzenie zabudowy rozmieszczonej chaotycznic i nie tworzacej uporzadkowane;j
struktury przestrzennej, a takze moga przyczyniaé sie do wykluczenia nicktérych nieruchomogci
z mozliwosci zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przepisami projektu planu.

AD.4-5) Mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu 2MW, przeznaczanego pod
wielorodzinng zabudowe mieszkaniowa, nie jest uzalezniona od wyznaczenia dodatkowego ciagu
komunikacyjnego w obrebie sasiedniego terenu o symbolu 6ZP, przeznaczanego pod zielen
urzadzona, o ktdry to cigg wnioskujg wnoszacy uwagi. Teren o symbolu 2MW przylega dhluzszym
bokiem do terenu planowanej drogi dojazdowej o symbolu 9KDD, co zapewnia kompletna obstuge
komunikacyjna wszystkich dzialek budowlanych w obrebie tego terenu. Dodatkowo, ustalenia
projektu planu nie uniemozliwiaja dojscia do terenu o symbolu 2MW z terenu o symbolu 6ZP, ani od
strony zachodniej, ani od strony poéinocnej. Nie ma zatem potrzeby wyznaczania dodatkowego
dojazdu do terenu o symbolu 2MW z terenu planowanej drogi dojazdowej o symbolu 7KDD, przez
teren o symbolu 6ZP.

Roéwniez teren o symbolu 3MW, przylegajac dtuzszym bokiem do terenu planowanej drogi
dojazdowej o symbolu 9KDD, ma zapewniona kompletng obstuge komunikacyjna wszystkich dziatek
budowlanych w obrebie tego terenu. Dodatkowo, ustalenia projektu planu nie uniemozliwiaja dojscia
do terenu o symbolu 3MW od strony zachodniej, z terenu o symbolu 9ZP, ani od strony wschodniej,
z terenu o symbolu 10ZP. Nie jest réwniez zabroniona przepisami projektu planu dostepnoéé
komunikacyjna od strony ul. Krogulskiego, z istniejacej drogi serwisowej biegnacej po poinocnej
stronie tej ulicy, znajdujacej si¢ po potudniowej stronie terenu o symbolu 3MW, poza granica obszaru
planu. Nie ma zatem potrzeby wyznaczania dodatkowego dojazdu do terenu o symbolu 3MW z terenu
planowane;j drogi lokalnej o symbolu 2KDL, przez teren o symbolu 9ZP.

Nie jest zatem konieczne rozszerzenie zasad dostgpnosci komunikacyjnej do terendw
o symbolach 2MW oraz 3MW, ustalonych w § 13 ust. 8 projektu planu, o dojazd do terenu o symbolu
2MW z terenu planowanej drogi dojazdowej o symbolu 7KDD przez teren o symbolu 6ZP, a takze
0 dojazd do terenu o symbolu 3MW z terenu planowanej drogi lokalnej o symbolu 2KDI, przez teren
o symbolu 9ZP. W zwiazku z tym nie ma réwniez koniecznosci uzupelniania ustaled § 30 ust. 3
projektu planu, dotyczacych terenéw o symbolach 6ZP oraz 9ZP, o ustalenia zwiazane z dojazdami
z planowanych drog publicznych, przez te tereny, do sasiadujacych z nimi terenéw o symbolach 2MW
oraz 3MW.

W zwiazku z powyZzszym, uwagi nie moga byé uwzglednione.
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5. Uwaqi wniesione przez | )
, pismem z dnia 15 lipca 2023 r. (data wplywu: 17 lipca 2023 r.).

Tereny, ktérych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 6MW, 7ZP
oraz 2KDL.

Whnoszacy uwagi kwestionuja przeznaczenie czesci dziatki nr 536/2, obr, 216, potozonej przy
ul. Welca w Rzeszowie, pod zielei urzadzona, w obrgbie terenu o symbolu 7ZP, a takze ustalenia § 14
ust. 6 projektu planu, w tym zasady zagospodarowania terendéw: 6MW, ™MW, 8MW, OMW oraz
10MW, przeznaczanych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna; uwagi
wniesione do ustalefi § 14 ust. 6 projektu planu dotycza w szczegllnosci ustalen projektu planu dla
terenu o symbolu 6MW.
Wnoszacy uwagi jednoczesnie domagaja sic:
1) przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr 536/2, obr. 216, w catodci pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zmiany w § 14 ust. 6 projektu planu w odniesieniu do terenu o symbolu 6MW, polegajacej na
ustaleniu w projekcie planu nakazu zagospodarowania ww. terenu jako jednej dziatki
budowlane;j.

Sposdb rozpatrzenia
- uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

AD.1) Zaréwno w planie obowiazujacym, jak i w projekcie planu, dziatka nr 536/2, obr. 216,
potozona przy ul. Welca w Rzeszowie, nie jest przeznaczona w caloéci pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. W obydwu przypadkach, jeden fragment tej dzialki znajduje sig w terenie
przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (teren o symbolu 11.MW w planie
obowiazujacym) lub przeznaczanym pod taka zabudowe (teren o symbolu 6MW w projekcie planu),
inny fragment tej dziatki znajduje si¢ w terenie przeznaczonym pod zielen urzadzona (teren o symbolu
ZP.6 w planie obowiazujacym) lub przeznaczanym pod taka zielen (teren o symbolu 7ZP w projekcie
planu), a jeszcze inny, najmniejszy fragment tej dzialki znajduje sie w terenie przeznaczonym pod
publiczng drogg lokalng (teren o symbolu KDL.5 w planie obowiazujacym) lub przeznaczanym pod
taka drogg (teren o symbolu 2KDIL w projekcie planu). Poza bardzo drobnymi réznicami
w powierzchni poszezegblnych fragmentéw przedmiotowej dziatki, przeznaczonymi lub
przeznaczanymi na ww. cele, sposéb przeznaczenia poszczeg6lnych fragmentéw tej dziatki jest
identyczny w planie obowigzujacym i w projekcie planu. Planowana publiczna droga lokalna (KDL.5)
zostala wyznaczona w planie obowigzujacym dokladnie naprzeciwko analogicznej drogi lokalnej,
zaplanowanej pod drugiej stronie ul. Welca w granicach obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 5/2/96 ,.Staromiescie Ogrody” w Rzeszowie, uchwalonego
w 2000 r. W projekcie planu teren planowanej publicznej drogi lokalnej (2KDL) zostal nieznacznie
zwigkszony w stosunku do terenu przeznaczonego na ten cel w planie obowiazujacym — zwiekszyla
si¢ szeroko$¢ samej drogi oraz trojkat widocznosci na skrzyzowaniu tej drogi z ul. Welca.
Powigkszenie terenu przeznaczanego w projekcie planu pod droge publiczna, w granicach dziatki nr
536/2, obr. 216, odbylo sig kosztem terenu przeznaczanego w projekcie planu pod ziele urzadzong
(7ZP). Poniewaz obydwa te tereny sa przeznaczane pod inwestycje publiczne, z punktu widzenia
wlascicieli dziatki zmiana tych proporcji praktycznie nie ma wielkiego znaczenia. Natomiast linia
rozgraniczajgca teren przeznaczany w projekcie planu pod zielefi urzadzona oraz teren przeznaczany
w tym projekeie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, w granicach dziatki nr 536/2, obr. 216,
przebiega tak samo w planie obowiazujacym oraz w projekcie planu. Zatem ustalenia projektu planu
nie odbicgaja w istotny sposob od ustalen planu obowiazujacego, w odniesieniu do wartodci
poszczegblnych fragmentéw przedmiotowej dziatki.

Przeznaczenie fragmentu dziatki nr 536/2, obr. 216, pod zielen urzadzona, zarébwno w planie
obowigzujacym, jak i w projekcie planu, wynika z wezednigjszego zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng terenu polozonego po zachodniej stronie tej dziatki (w planie
obowiazujacym jest to teren o symbolu MW.10, a w projekcie planu teren o symbolu 9IMW).
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Przestrzenn pomiedzy tym terenem, zagospodarowanym zabudowa wielorodzinna, a ul. Welca,
zwezajaca si¢ ku skrzyzowaniu ul. Welea z planowana droga lokalng (KDIL.5 w planie
obowiazujacym, 2KDL w projekcie planu), jest zbyt szczupta na zlokalizowanie w jej obrebie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (nawet w powiazaniu z zabudowg na terenie o symbolu
6MW), pozbawionej nieprawidtowych, moze nawet patologicznych rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych oraz niekorzystnych zblizen do zabudowy juz istniej acej. Dlatego w ustaleniach planu
obowiazujacego postanowiono o przeznaczeniu tej dziatki pod zielen urzadzona, zwigkszajaca zasob
ogolnodostgpnych terenéw rekreacyjnych na planowanym osiedlu i tworzaca nowe, pélotwarte
wnetrze urbanistyczne zwiazane z korytarzem przestrzennym ul. Welca, a w ustaleniach projektu
planu tg decyzje planistyczng postanowiono utrzymag.

AD.2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie micjscowym obowiazkowo okresla sig szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miej scowym. W projekcie planu,
w odniesieniu do terenu o symbolu 6MW, sa one zawarte w § 14 ust. 6. W planie obowigzujacym,
w odniesieniu do terenu oznaczonego w tym planie symbolem MW.11 (w projekcie planu to teren
o symbolu 6MW), zostat ustalony nakaz zagospodarowania tego terenu jako jednej dzialki
budowlanej. Wynikalo to zarébwno z przylegania tego terenu do drog publicznych, istniejacej
ul. Welca oraz planowanej drogi osiedlowej (w projekcie planu to teren o symbolu 7KDD), jedynie
krétszymi bokami, co moglo ograniczaé mozliwoéei skomunikowania wszystkich potencjalnych
dzialck budowlanych w obrgbie tego terenu, w powigzaniu z do$é wysokimi parametrami
1 wskaznikami ustalonymi w zasadach zabudowy i zagospodarowania tego terenu. Mogly one mieé
niekorzystny wplyw na zagospodarowanie terenu w zakresie rozmieszczenia miejsc do parkowania,
szczegblnie w garazach podziemnych, w przypadku podziahi tego terenu na poszczegdlne dziatki
budowlane. Obowiazujace przepisy prawa budowlanego, w zestawieniu ze specyficznym potozeniem
tego terenu wobec drég publicznych oraz z ustalonymi w planie parametrami i wskaZnikami
zabudowy, mogly prowadzi¢ do wzajemnych utrudnien w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek
budowlanych w obrebie tego terenu. Jednak w projekcie planu, w zwiazku ze zmiana Nr 54/1/2022
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwala Nr LXXVIII/1726/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r., na podstawie ktorej
sporzadzany jest projekt planu, parametry i wskazniki zabudowy zostaly obnizone. Zatem, mimo
niezmiennic specyficznego polozenia terenu o symbolu 6MW w odniesieniu do sasiadujacych z nim
drog publicznych, istniejacej i planowanej, podjeto decyzje o zastosowaniu dla tego terenu takich
samych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w obrgbie tego terenu, jak dla wszystkich
pozostalych terendéw przeznaczanych w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
Ustalenia te nie wykluczaja zagospodarowania terenu o symbolu 6MW jako jednej dziatki
budowlangj, ale dopuszczaja réwniez inne warianty podziatu tego terenu, byé moze korzystnicjsze dla
potencjalnych inwestoréw, a na pewno spojne z rozwiazaniami przyjetymi dla innych planowanych
kwartatéw zabudowy wiclorodzinne;.

W zwigzku z powyzszym, uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.
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